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An den
Gemeinderat der Stadtgemeinde Korneuburg
Hauptplatz 39
2100 Korneuburg
Korneuburg, am 14.10.2020

Antrag zu TOP 10 Grundsatzbeschluss K2

Die Griinen Korneuburg stellen folgenden Ergdnzungsantrag

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Korneuburg moge beschlieRen:

Der Beschlusstext:

,Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Korneuburg beschlief3t, das von WET Wohnbaugruppe Service GmbH (Architekt
Maurer & Partner ZT GmbH) vorgeschlagene Projekt als Basis Projekt heranzuziehen.”

Wird wie folgt ergénzt:
Als Ziel des Projekts K2 wird weiters grundsatzlich festgelegt:
* Schaffung von leistbarem Wohnraum durch méglichst kompakte Wohneinheiten und Vermietung zum

Richtwert-Mietzinssatz sowie niedrige Warmmieten durch niedrige Energiekosten fiir die Mieterlnnen (mind. 30
% unter dem Schnitt der Gemeindewohnungen in Korneuburg)

* Leistbarkeit fir die Stadtgemeinde durch die Festlegung, dass sich das Projekt innerhalb von 35 Jahren durch die
Mieteinnahmen refinanzieren muss

* Energieautonomie des Projekts — der Energiebedarf fiir das Gebdude wird — tGiber’s Jahr gerechnet — durch
erneuerbare Energien vor Ort (PV-Anlage) gedeckt

Die Evaluierung der Zielerreichung erfolgt vor Vergabe des Bauprojekts.

Begriindung:

Die Ziele fur das Bauprojekt K2 wurden bisher noch nicht klar formuliert. Aus der bisherigen Diskussion war lediglich das
Ziel einer Beschrdankung der Baukosten zu entnehmen — Gesprache Uber die angestrebten Qualitaten haben bisher nicht
stattgefunden.

Es ist aber ein groRer Unterschied, ob vor Allem ,billig” gebaut, oder nachhaltig kostengilinstiger Wohnraum geschaffen
werden soll, denn fir die Mieterlnnen kommt das ,,billig Bauen” teurer:

2.B. Heizung/Kuhlung: Das System Warmepumpe + PV-Anlage kostet in der Anschaffung ein Vielfaches von einem
Fernwarmeanschluss oder eine Elektroheizung (als billigste Losung). Im Betrieb senkt es aber die Kosten fir Heizung
(und Kithlung) um ca 1/3el.

Wird also billig gebaut und die Miete bleibt gleich, zahlen die Mieterinnen insgesamt drauf.

Uns ist daher wichtig, dass vor Auftragsvergabe unter Einbindung der Gemeinderatsfraktionen die Erreichung der o.a.
Ziele Uberprift und die Entscheidungsfindung im Verhandlungsverfahren auf Grundlage transparenter Fakten getroffen
wird.
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Anfrage zu TOP 10: K2-Grundsatzbeschluss
Anfrage It § 22 NO Gemeindeordnung

Am 6.11.2019 hat der Gemeinderat der Stadtgemeinde Korneuburg mehrheitlich beschlossen, das bis dahin geplante
Projekt way2smart aus finanziellen Griinden zu verwerfen. In der Gemeinderatssitzung vom 11.12. 2019 wurde die
baubegleitende Rechtsberatung an die Kanzlei bpv HUGEL vergeben.

Im Janner 2020 hat die Stadtgemeinde die Errichtung einer Wohnhausanlage ,,Way2Smart Korneuburg” (spater K2)
ausgeschrieben, als Verfahrensart wurde der Wettbewerbliche Dialog (3stufiges Verfahren) gewahlt. Von den, bis zum
Ende der Antragsfrist (7.2.2020) eingelangten Angeboten konnte lediglich eines die erste Verfahrensstufe erfolgreich
bewaltigen — dem entsprechend gibt es nun, in der zweiten (Dialogphase) und dritten (Angebotsphase) Stufe nur noch
einen Verhandlungspartner.

Inwieweit der Gemeinderat (gesamt, in Ausschissen oder Parteiengesprachen) in das Verfahren bzw in
Zwischenentscheidungen eingebunden wird, wurde bisher noch nicht klar definiert. Ebensowenig ist eine klare
Zielsetzung (billiger Bau? Energie- und kosteneffizient? Energieautonom und damit insbesondere fiir die Mieterinnen
niedrige ,,Warmmieten“) erkennbar. Obwohl Teile des im Forschungsprojekt way2smart erarbeiteten qualitativen
Vorgaben in die Ausschreibung ibernommen wurden (z.B. Warme/Kélteerzeugung tUber Grundwasserwarmepumpe),
wurde dies in der Informationsveranstaltung fiir Gemeinderatinnen am 31. August vom Planerteam Maurer bereits in
Frage gestellt.

Zur Klarstellung iiber die Zielsetzung des Projekts K2 und den weiteren geplanten Ablauf des Vergabeverfahrens
bitten wir daher um schriftliche Beantwortung folgender Fragen innerhalb der gesetzlich vorgegebenen Frist:

Zielsetzung & Verankerung in der Ausschreibung

1. Die Zielsetzung der Energieautonomie des Gebaudes ist in der Ausschreibung nicht festgehalten, wéare aber eine
logische Konsequenz aus diversen Grundsatzbeschliissen (Masterplan2036, Klimacharta, Uberlegungen zur
E5Gemeinde...).

a. Verfolgt die Stadtgemeinde Korneuburg das Ziel der Energieautonomie auch im Projekt K2?
i. Wenn ja: wie und wann wird dieses Ziel in der Planung verankert?
ii. Wenn nein: Welche Strategie verfolgt Korneuburg, um die, in der Klimacharta definierten Ziele zu
erreichen?

2. Die Zielsetzung der Leistbarkeit ist in der Ausschreibung nur vage definiert und natdrlich nicht nur abhangig vom
Preis des Bauwerkes, sondern insbesondere auch von der Art und Weiterverrechung der Kosten an die kiinftigen
Mieterlnnen.

a. Wurden die Ziele bezlglich Wirtschaftlichkeit des Projekts bereits festgelegt?
i. Wenn ja—wie lauten diese und wie wirken sie sich auf die Leistbarkeit aus:
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* Fir die Stadtgemeinde: Zeitraum der Invest-Riickzahlungen durch die Mieterlnnen (im
Projekt way2smart festgelegt mit 35 Jahren)
* Fir die kiinftigen Mieterlnnen: angestrebte Nettomiete und Warmmiete (incl.
Energieversorgung) (im Projekt way2smart festgelegt mit Nettomiete Richtwertmietzins,
niedrige Warmmiete durch niedrige Energiekosten/Energieautonomie (im
Forschungsprojekt 25 % der niedrigsten Einkommen/Ausgleichszulagensatz)
ii. Wenn nein —wie und in welchem Rahmen werden diese Ziele festgelegt? Inwieweit wird der
Gemeinderat hier eingebunden?
3. Sind die, in der Ausschreibung im Punkt 2.2. verankerten ,, Anforderungen an das Leistungsziel3” noch verhandelbar?
4. Wie und in welcher Form ist geplant, die Erreichung der Ziele zu evaluieren?

Verfahrensablauf & Einbindung Gemeinderat

1. Wer hat die Entscheidung fir ein 3stufiges wettbewerbliches Dialogverfahren getroffen? Basiert dies auf einer
Empfehlung der im Dezember bestellten baubegleitenden Rechtsberatung?
2. Erste Stufe/Teilnahmephase:
a. Welche Angebote wurden in der ersten Stufe des Verfahrens mit welcher Begriindung ausgeschieden?
3. Zweite Stufe/Dialogphase:
a. Wann wurden die Ausschreibungsunterlagen der Dialogphase Gbermittelt?
b. Liegt das Konzept fiir den Dialog” bereits vor bzw. ist es fir die Mitglieder des Gemeinderates einzusehen?
c. Welche Planungsanforderungen® und welcher Kostenrahmen wurde vorgegeben?
d. Wann und in welcher Form wird der Gemeinderat (bzw. Ausschiisse oder Fraktionsvertreterinnen) in dieser
Phase eingebunden?
e. Wer legt die Zuschlagskriterien® fest?
4. Dritte Stufe/Angebotsphase:
a. Wie kann bei einem einzigen Anbieter sicher gestellt werden, dass das Angebot tatsachlich kostenglinstig
ist?
i. Welcher Detaillierungsgrad der Kostenaufstellung ist fiir die Angebotslegung vorgesehen?
ii. Wer bewertet und vergleicht die einzelnen Kostenfaktoren?

3 Unter anderem ist hier angefihrt ,Die Warme- und Kélteerzeugung sowie die Warmwasserbereitung sollen Gber eine zentrale
Grundwasserwarmepumpe erfolgen und die Wohneinheiten mittels FuBbodenheizung konditionieren. Samtliche Wohneinheiten
sollen an eine zentrale Wohnraumliftungsanlage mit Warmerickgewinnung angeschlossen werden. Die Stromversorgung soll
zusatzlich zum Anschluss an das 6ffentliche Netz durch eine Photovoltaikanlage erfolgen.”

4 Ausschreibung Seite 5: “Den ausgewahlten Bewerbern fir die zweite Stufe werden die Ausschreibungsunterlagen der Dialogphase
mit der Aufforderung lbermittelt bzw. bereitgestellt, ein Konzept fiir den Dialog vorzulegen....”

> Ausschreibung Seite 5: “Die eingeladenen Bewerber werden insbesondere auf Basis der von der Auftraggeberin bekannt
gegebenen Planungsanforderungen und dem Kostenrahmen konkrete Lésungsvorschlage fir die Projektrealisierung einschlieRlich
planerischem Konzept vorzulegen haben.”

6 Ausschreibung Seite 23: Ausblick auf die zweite Stufe des wettbewerblichen Dialogs

Der Zuschlag wird dem technisch und wirtschaftlich glinstigsten Angebot (Bestbieterprinzip) gemaR den noch im Detail
festzulegenden Zuschlagskriterien erteilt werden. Aus derzeitiger Sicht werden als Zuschlagskriterien die Qualitdt sowie der Preis
festgelegt werden. Die Auftraggeberin behalt sich die Verwendung zusatzlicher oder anderer Zuschlagskriterien und deren
Gewichtung nach Malgabe der rechtlichen Bestimmungen ausdriicklich vor.



